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财务摘要财务摘要财务摘要财务摘要 

人民币百万元 

(未经审核) 

2009上半年上半年上半年上半年 2008上半年 变动 

总收入 9,203 7,438 +23.7% 

权益所有人应占利润 1,816 1,016 +78.8% 

净利润率 19.7% 13.7% +6.0个百分点 

每股盈利  

(人民币分) 

11.1 6.2 +79.1% 

 

(2009年 8月 25日 ─ 香港) 中国具领导地位的综合房地产开发商之一 － 碧桂

园控股有限公司 (下称「碧桂园」或「集团」，股份代号：2007) 今天公布截至

2009年 6月 30日止之中期业绩。 

 

集团上半年总收入约为人民币 92.03 亿元，同比上升 23.7%。权益所有人应占利

润为人民币 18.16 亿元，同比上升 78.8% (若不考虑因股份掉期而产生的公允价

值变化，则 2009年上半年经调整后的权益所有人应占利润为人民币 13.85亿元，

2008年同期为人民币 14.59亿元)。每股盈利人民币 11.1分，同比上升 79.1%。

可动用现金（包括现金及受监控之预售楼款）由 2008年底的人民币约 40.26亿增

加至 2009年中期的约人民币 61.05亿。净借贷比率由 2008年底的 40.9%下降至

2009年中期的 35.7%，显示出集团稳健的资本结构。董事会不建议派发截至 2009

年 6月 30日止中期股息。 

 

回顾期内，在中国政府于2008年及时推出的适度宽松的宏观调控政策的指引下，

中国经济总体开始呈现企稳转好迹象。2008年四季度以来的一系列稳定房地产市

场政策的出台，也使得整体住房市场交易量于期内止跌回升。 

 

集团于期内实现合同销售建筑面积约191.8万平方米，同比上升30%；合同销售金

额约人民币87.9亿元，较去年同期增加6.5%。集团期内于广东省外亦有一个新项

目（湖北荆门）成功开盘，使广东省外的已开盘项目总数增加至22个。碧桂园在

广东省外项目目前仍处于播种期，该些新项目将经历成长期至成熟期，集团在广

东省的许多项目也都经历了这样的过程。在中国区域经济不断发展的大背景下，

随着该些新项目的陆续交楼以及项目环境、配套设施的加快完善，碧桂园的品牌

认知度将会在这些区域进一步提高，会带来该等新项目收入的不断上升，也为日

后统筹地区长远发展奠定了良好的基础。 
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在逐步履行年初既定目标的同时，公司战略性地选择新增土地储备。在重新评估

总体土地储备量及各区域项目收入回报周期后，集团于期内增加了广东省土地储

备建筑面积 201万平方米。截至 2009年 6月 30日，集团共有 58个项目处于不

同发展阶段（其中广东省项目 30个），已取得国土证之建筑面积（含权益）约 4,365

万平方米，已取得施工许可证建筑面积（含权益）约 1,330 万平方米。为集团未

来的发展提供了充足的土地储备。 

 

主要业务回顾主要业务回顾主要业务回顾主要业务回顾 

 

房地产开发 

截至2009年6月30日，来自房地产开发的收入约为人民币86.48亿元，较2008年同

期人民币69.32亿元增长24.8%。 

 

物业管理 

物业管理通过为住户提供五星级的服务继续支持房地产开发业务，进一步提升房

地产项目的附加值。物业管理的收入由 2008 年上半年的约人民币 1.41 亿元增加

15.1%至 2009 年同期约人民币 1.62 亿元，收入增加的主要原因是集团旗下的碧

桂园凤凰城、五邑碧桂园、韶关碧桂园及鹤山碧桂园于期内有更多楼面面积竣工

及交付，使得相关的物业管理收入增加。 

 

酒店营运 

在不断扩展的物业开发及销售的同时，集团的酒店业务拓阔了非住宅项目业务的

经常性收入来源，使得物业收入组合更多元化。截至2009年6月30日，集团已有4

家五星级酒店、5家五星级标准酒店及1家四星级酒店开业，共拥有客房2,982间。

酒店营运的收入由2008年上半年约人民币1.25亿元增加7.4%至2009年同期的约

人民币1.34亿元，主要是由于五星级标准酒店肇庆碧桂园凤凰酒店和新会碧桂园

凤凰酒店于期内开业。 

 

碧桂园总裁兼执行董事崔健波先生在评论2009年的中期业绩时表示：「集团于

2009年上半年开发及销售进度与年初所定目标相符。集团亦于期内进一步深化各

项体制改革。在精准把握客户需求变化的方针下，高性价比新产品的推出受到了

市场的普遍欢迎，加快了集团的现金回流。以建立有效激励责任制度为基础的项

目管理改革也初现成效，体现了新项目开发效率的进一步提高。同时，集团继续

严格控制开发及运营成本。」 

 

首席财务官伍绮琴女士表示：「在资本运作上，集团在申请商业银行贷款的同时，

亦将寻求更多适合的融资渠道。」 
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崔总裁续说：「集团今年合同销售及新盘推售将按计划于下半年进入高峰期，我们

对这些项目的推出销售抱有信心。随着中国区域间经济的不断相互平衡及城镇化

水平的进一步提高，碧桂园全体员工有信心、有能力迎接挑战，配合国家发展策

略，切合宏观经济环境，策略性挑选及开发房地产项目，为广大客户继续提供更

高性价比的物业产品，为社会创造更大价值，为股东带来理想回报。」 

 

－ 完 － 

 

碧桂园背景资料碧桂园背景资料碧桂园背景资料碧桂园背景资料 

 

碧桂园是中国具领导地位的综合性房地产开发商之一。集团采用集中、标准化的

管理模式，业务包含建安、装修、物业发展、物业管理、酒店开发和管理等。此

外，「碧桂园」品牌于 2006年获中国工商行政管理局认定为房地产界的中国驰名

商标。碧桂园于 2007年 9月 1日成为摩根士丹利资本国际环球标准指数成分股

之一，于 2007年 9月 10日成为恒生综合指数及恒生中国内地综合指数成分股。 
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电邮： johnsonmurr@countrygarden.com.cn 
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